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| TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden samtliche

1.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche
' die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) liberschreiten.

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26 dargestellt, auch
die, die nicht Gegenstand der 1. Anderung sind.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 (5) und (9)
sowie 8 BauNVO

TF2 60 50
TF3 59 44
TF 4 60 40
TF5 60 40
TF 6 60 41
TF7 60 43
TF8 60 8
TF9 60 43
TFE 10 60 43

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten
Emissionskontingenten LEK und den Immissionskontingenten an
den maBgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GroBe

der in Anspruch genommenen Flache des Vorhabens und der DIN
45691:2006-12 mit zusatzlicher Beriicksichtigung der Boden-
dampfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2
der DIN 1SO 9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungsfrequenz
von 500 Hz, einer Emissionshéhe von 1,0 m und einer Immissions-
hohe von 5,5 m. Das Raumwinkelmah betragt 3 dB(A) fur eine
halbkugelférmige Schallausbreitung. ';
Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN ISO 9613-2:199-10 konnen |

bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.

1.2 Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten nicht
zuldssig.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe zulassig, wenn sie
unmittelbar raumlich und funktional mit einem GroBshandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb verbunden
sowie diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Vom Kriterium der Unterordnung kann bei Verkaufs- und
Ausstellungsflachen von Betrieben des KfZ-Handwerks, der
Holzver- und -bearbeitung einschlieBlich Mobel sowie fir Bau-
und Gartenbedarf abgesehen werden, sofern es sich nicht um
groBflachige Einzelhandelsbetriebe handelt.

1.3 In den Gewerbegebieten ist in den Teilflachen TF 3 und TF 8 je
Betrieb eine Wohnung fiir Betriebsinhaber/-leiter oder fur :
Aufsichts-/Bereitschaftspersonal allgemein zulassig, wenn sie dem

Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet ist.

In den Teilflachen TF 4, TF 5 und TF 6 sind die beschriebenen
betrieblich bedingten Wohnungen dieser Art zuldssig, sofern

. zugehorige Fassaden von Aufenthaltsraumen, in die zu 6ffnende
Fenster eingebaut werden sollen, einen Mindestabstand von 32 m
zur ostlichen Grenze des geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 26 aufweisen.

In den anderen Teilflachen des Bebauungsplanes sind

Wohnungen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) |
- Die Hohenangaben beziehen sich auf Hohe in Metern tiber NN.

' 3. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
' BauGB)

Der innerhalb der festgesetzten Flache liegende Entwasserungsgraben
ist so zu unterhalten, dass ein ungehinderter Wasserabfluss jederzeit
gewahrleistet ist.

4. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
. BauGB)

Inerhalb der festgesetzten Flachen sind Geh- und Fahrrechte zugunsten |
des zustandigen Sielverbands bzw. Deich- und Hauptsielverbands
. einzurichten.

- 5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (5 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind
an den Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109-1 --
' Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) entsprechend dem in
der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen IV vorzusehen.
Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe (erf.
R’w,ges) aller AuBenbauteile betragen: .

1 Resulti hallda Mah Aufar ils (Wande, Fenster und Liftung 1). An AuBenb ilen von Ra
bei denen der eindringende AuBeniérm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schalldamm-MaBes
sind gem. der DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018) im Zuge der
Bauvorlagenstellung zu fuhren.

- Die DIN 4109-1 und -2 konnen bei der Stadtverwaltung eingesehen
werden.

6. Flachen fiir Anpflanzungen (S 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflachen sind je 100 gm
Flache 50 Straucher der nachfolgenden Artenliste mit der
Pflanzqualitat Strauch, 60-100 cm zu pflanzen.

' Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Haselnuss (Corylls avellana)
Zweigriffeliger Weibdorn (Crataegus laevigata)

Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides) Liguster (Ligustrum vulgare)
- Traubenkirsche (Prunus padus) Schlehdorn (Prunus spinosa)
' Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) i
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Die Geholze sind so zu pflegen, dass sie eine Hohe von 5 m nicht
uberschreiten.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 - Stadt Tonning

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 19.12.2022 folgende Satzung tber den
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

|1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
120.08.2020. :
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

vom 28.08.2020 erfolgt.
2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde durch 6ffentliche Auslegung der Unterlagen vom 07.05. bis 07.06.2021
durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonsti_gen Trager offentlicher Belange, die von der Planung |
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 04.05.2021 ‘

4. Die Stadtvertretung:_ﬁat am 06.10.2022 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.11.2022 bis '
|01.12.2022 montag bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.30 Uhr, donnerstags
zusatzlich von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 21.10. bis 02.12.2022
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden |
Unterlagen wurden unter ,,www.toenning.de/rathaus/bauleitplanung® zur '
Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

g:--ﬁié__Behﬁrdén und sonstigerl ager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurd Qqﬁy.i) 2 BauGB am 26.10.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme auf f@derl.o

o Y&

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.12.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck : (Unterschrift)

end/aug der lanzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit augge upnd i€t bekannt zu machen.

(Ort, um, Siegelabdr Biirgermeisterin

L S ~ (Unterschrift)

11. Der Beschluss der 1. Anderung des B-Planes Nr. 26 durch die Stadtver-
tretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 05%98@“ bis zum A}O&Q&"
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
. Die Satzung ist mithin am jgmaw“m Kraft getreten.

&
\Gmm%dl%c&
Ort, Datum, Siegelabdruc PS

Ubersichtsplan
(ohne MaBstab)
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ZEICHENERKLARUNG

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)

- Gewebegebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
GRZ 1,6 Geschossfliachenzahl

Il max. Anzahl der Vollgeschosse

TH 8,00 Traufhohe in Metern iiber NN
FH 11,00 Firsththe in Metern iiber NN
BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

0 offene Bauweise

=
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

T
B

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

' VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

@ Flachen fur Anlagen zur Abwasserentsorgung
NW-RB Niederschlagswasser-Riickhaltebecken
PS Pumpstation

' GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

- Private Griinflache

WASSERFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

- Wasserflache

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (S 9 ABS.
1 NR. 21 BAUGB)

B |
[ 1]

[ Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

IMMISSIONSSCHUTZVORKEHRUNGEN (5 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

LPB IV Larmpegelbereich IV

- FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

Flache fiir Anpflanzung von Gehélzen

' SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
mmmmmmm  Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

116 Flurstiicksbezeichnungen

some = e Grenze der Anbauverbotszone L 241 (nachrichtlich

Kennzeichnung (§ 9 (5) BauGB o
Der gesamte Geltungsbereich des B-Plans besteht aus "Flachen, b

-
|

deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dubere
Einwirkungen oder gegen Naturgewalten erforderlich sind". Fiir
Bebauung im Geltungsbereich des B-Plans sind ausreichende
Vorkehrungen zum Schutz gegen Uberschwemmungsgefahr zu tref
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